DEPARTEMENT DE LA SOME

COMMUNE DU CROTOY

ELABORATIONDU
PLANL OCAL DOURBANI

2. PROJET DAMENAGENENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABL

Vu pour étre annexé a notre délibération duB décembre 201%pprouvant le P.L.U.

Le Maire Jeanine BOURGAU

S ME



RAPPEL PREALABLE

Léartichlle8 dHulZd»de de | 6Urbani sme, pr ®ci se | a f o
P.A.D.D. comme suit :

U Le projet débam®nagement et de d®vel oppement dur

des politiqu e s débam®nagement , do®qui pement , doéur bani s
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

U Le projet déam®nagement et de d®vel opépéare nt dur
concernant | 6habitat, | es transports et | es
communications num®riqgqgues, | 6®qui pement commerci
loisirs, retenues pour la commune.

U Il fixe les objectifs de modération de la cons ommati on de | 6espace et

| 6®t al ement ur bai n.



Sur | a base de | 6anal yse de -écon®nique duiCnotoytlesa l
« atouts / potentialités et «faiblesses / contraintessuivants ont pu étre dégagés

ATOUTS ET POTENTIALITES

du

eni

U Un patrimoine naturel exceptionnel, mis en valeur et protégé

U Une notoriété reconnue dans le tourisme balnéaire

U Une offre importante de commerces de proximité

U Une forte pression fonciéere

U Un ptle doempl oi relativement i mportant

U Une bane accessibilité

U Bon niveau do®qui pement

U Un patrimoine architectural de qualité (+ de 55% des logements ont été construits avant
1949)
FAIBLESSES ET CONTRAINTES

0 Un parc de logements composé a 56% de résidences secondaires

U Une population en baisse

0 Undéveloppement contraint par les différentes protections environnementales

U Certaines extensions boti es r ®al i s®es sans

traditionnelle
0@ Un patrimoine parfois ° | édabandon ou mal

U Un espace public peu mis ealeur

D

partir de ce constat, l a municipalit® a

(7))

trat®gi e déam®nagement et de d®vel oppement

d®
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Les objectifs de | a pr®sente

®l aboration du

NOUVEAUX HABITANTS

€ ASSURER

TERRITOIRE
¢ PROTEGER ET METTRE EVAL EUR

LITTORAL

e ENRAYER LA PEFE DE POPULATION EENCOURAGER

€ GARANTIR UN DEVELOPPEMENT URBAIN HARMONIEUX
L 6 ATE TER AIEET DYNAMISME CONOMIQUE DU

L 6 BMENTI NAODUWREIEET LE

L®ARRI VEE

Ces chix constituent les options fondamentales des élus pour le devenir de leur commune.
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ENRAYER LA PERTE POPULATION ET ENCOURGER
LOARRI VEE DKHABIBNISAU

La population crotelloise subit une baisse réguliere depuis 1990. La commune souhsiitey dan

premier temps, enrayer ce phénoméne, en maintenant le niveau de sa population et, dans un
second temps, accueillir de nouveaux habitants sur son territoire. Elle se heurte cependant a des
difficultés importantes | 6of fre de f o n é ipar rdes eé&ylementationsb | e,

environnementales importantes, et les prix élevés.

x Encourager la résidence principale
Certains secteurs sont susceptibles doéoffrir

! sbagit déabord des espaces r ®si dwoeikrs non

di sponi ble dans | es zones dbéextension.

! sbagit ensuite, dans | es secteurs d®) " urt
Selon Il es quartiers, les r gles dbéburbani sme a
sols vaiés.

Ces exigences diff®rentes permettront de di sy
plus ou moins denses, mai sons de vill e, pet

permettront ~ une nouv el leece pincipalel darnsiacommuhe. s 6i n

x Mettre en place une politique fonciére incitative
La forte pression fonciere constatée au Crotoy ne permet pas aux jeunes ménages d'acquérir un
bien immobilier.
Dans l'objectif de faire s'installer une nouvelle populatn j eun e, | 6usage du d

urbain peut étre utile.

La municipalité pourrait ainsi élaborer une politique fonciere visant a proposer des terrains pour

la résidence principale exclusivement, a un prix inférieur a celui du marché.



x Conserve un bon niveau doé®qui pements et | es d
La commune dispose déun bon niveau doé®qui peme
nouveaux habitants. Elle dispose par exempl e
f°tes, dtbhuneud, bddun cabinet m®dical é
Il conviendra de maintenir ce niveau.

Cependant, il reste des améliorations a apporter, principalement en ce qui concerne les
équipements sociaux et scolaires.

En ce qui concerne les équipements scolaires, la communédtsaagaouper les deux écoles,

afin de proposer de meill eures conditions doba

La commune r ®f |l ®chit aux possibilit®s de cr ®e

Des améliorations sont a apporter en ce qui concernedesaux. Une gestion optimisée des
systemes de traitement des eaux usées, avec une améelioration des performances de la station
d'épuration, devra accompagner I'évolution de l'urbanisation.

Les communications numériques sont amenées a se développembhauco e s déi nscr it
perspectives des programmes menés par les autres collectivités, le Conseil Général notamment.
«Somme Numérique e st | 6agent d®partement al char g®

territoire. Les régles du P.L.U. permettent la rétibsade ces programmes.



GARANTIR UN DEVELOPEMENT URBAIN
HARMONIEUX

L'image du Crotoy vaut par la qualité des espaces naturels qui I'entoure, mais aussi par la qualité
de son bOti. En effet, Le Crotoy dualgépaguise dou

constitue un atout important pour la commune et forge son identité.

x  Définir les caractéristiques identitaires de la commune
Parallelement a®LU, la commune a lancé une étude sur son patrimoine architecitnah et

paysager (projet d¥AP). Cette étude a pour but de recenser les éléments patrimoniaux
intéressants, afin de proposer les moyens adéquats pour les préserver et intégrer le mieux
possible les futures constructions.

Le PLU prend en compte cette étude.

x I nt ®grer | esonaudisseexistahd e xt en s i

Pour une coh®rence du d®vel oppement wurbain du
|l es zones doextension au tissu bOti tradition
PLU veillera a éviter, a travers le te@ me n t des zones dobéurbanisat
déop®rations ° | 6organisation et ~ | édarchitec

Par aill eur s, |l a commune veillera ° l i miter I

x Redéfinir les espaces publics
Lebutetlesens de | despace public est de qualifier
| " occasion de d®finir | es transitions villelr
tissu urbain traditionnel. La définition de I'espace public a donaéescussions immédiates
sur la notion de quartier mais aussi sur l'identité méme de la commune, son image, son attraction.

Le PLU accompagne cette politique par la détermination d'emplacements réserveés.



x Combler les dents creuses
Actuellement, il restguelques dents creuses dans le tissu urbain de la commune.
Ces dents creuses ne permettent pas de répondre aux perspectives de développement de la
commune, néanmoins, leur comblement constitue un enjeu important car il permet de redéfinir et
de revalorisr des secteurs délaissés, tout en évitant une consommation supplémentaire de

foncier dans des secteurs vierges doéurbanisat

x Permettre |l a reconversion du quartier de |
Le quartier de | 6aviation, quiprisepanlesecopésateurs | a b
i mmobiliers et fait | 6objet de nombreuses o0p{

La commune souhaite enrayer ce ph®nom ne afi:

secteur, mai s ®g al asrlesmpotentiela deiratonvkrSi@wne $oient utilgpése  t
pour la construction de logements a vocation de résidences secondaires.

x  Optimiser les transports et le systeme de déplacement
Le systeme de déplacement du Crotoy est fortement impacté en périodatdeeptivale. La
commune veut optimiser | e r®seau de voirie et
de parkings.
Elle souhaite favoriser les modes de déplacements alternatifs, utilitaires ou de loisirs, et limiter la

pressionsurlessecres centraux par | 6®l argi ss-poment de v



ASSURER L 0 ATE ETRLE OYNAMISME
ECONOMIQUE DU TERRUOIRE

La commune dispose de trois atouts majeurs en termes eéconomimgesotoriété ancienne en

matiere detous me bal n®ai r e, un ptle doéempl oi tr s dd
et les carrieres, une structure commerciale importante au regard de celle des communes de taille
équivalente.

Les élus souhaitent maintenir la dynamique de ces atouts.

x Maintenir | 6of fre touristique
En mati re de touri sme, |l es ®l us souhaitent
nombr euse et vari ®e (httel s, chambres doh?tt

constructions a vocation hoteliére, notamment dans leecentr
Par aill eur s, dans | e cadre de | 060p®ration

|l 6httell@aiire dédapglqgeis en mati re de campings

x Développer les activités touristiques et de loisirs
La commune souhaite dévelapp s on offre en mati re dbdéacti vi:
Elle souhaite étoffer son réseau de pistes cyclables, notamment le long des berges des carrieres.

La commune a également le projet d'optimiser le fonctionnement du centre équestre.

x  Prévoir le rftaménagement d secteur des carrieres
El'l e entend ®galement d s aujourdohui r ®f | ®c |
|l 6activit® est pr®vue ~ |1 dhorizon 2030. Le pl

un secteur privilégié pour le dévplzement des activités nautiques.



x Maintenir | 06®qui pement commercial et sa dy
La commune, en tant gue station touristiaque,
proximité. Pour garantir ce dynamisme, le PLU préserve les commerces afin qeatltes c
restent attractifs et dynamiques.

Ainsi, le PLU continue a autoriser les commerces dans les deux edgfigesle la commune. Il
pourra également interdire le changement de destination dds-chaussée commerciaux pour

des secteurs délimitésrepérés aux documents graphiques.

Parall | ement, pour qQque ces commerces Ssoient
vacances), il faudra encourager la création de résidences principales et étaler la saison

touristique, en maintenant le déeppement des animations et les activités-saison.

x Conserver un p'le doemploi dynamique
Outre | es commerces, l a commune offre un nom
péche, notamment péche a pied et conchyliculture, et dans le secteanrigess de galets.
La commune souhaite protéger ces activités en leur permettant de perdurer. Le PLU offre aux
activités qui en ont besoin un droit des sols adapté a leur développement, et prend notamment en
compte le centre conchylicole.

x Préserver lesespaces agricoles
Les terrains agricoles participent a l'identité globale de la commune et permettent de conserver
des paysages ouverts. Il est donc important de les conserver, et de permettre ainsi I'accueil et le

maintien des exploitations agricoles dd@s espaces adaptés.
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PROTEGER L 0 EMENT NADUWRKILEET LE

LITTORAL
Le Crotoy est soumis ° l a Loi du 3 janvier 1
mi se en valeur du Ilittoral. Le | i tattractiviel est
r®si dentiell e et ur bani sation croissante do
paysag re dbébautre part. Ce s e n:jlascommune sougittent n @

pouvoir développer la ville tout en affirmant sa volowok& protéger le patrimoine naturel

exceptionnel du Crotoy.

x Préserver les espaces naturels et les continuités écologiques
L a commune du Crotoy b®n®f i ci e doun site
particuli rement r i ch ardemnbreaiseensesures de protéctioa der s ¢
| 6 envi r osies Blatwear2000, site classé, site inscrit, ainsi que par plusieurs inventaires
écologiques ZNIEFF et ZICO.

La commune souhaite respecter ces sites et les mettre en valeur. Elle a par exems@e état

en 2008 le sentier de découverte qui traverse les dunes et le marais. Elle possede par ailleurs un
nombre important de sentiers équestres qui sillonnent le territoire.

Les espaces dont la richesse écologique et paysagére est avérée sarpis ebe toute
urbanisation, afin de respecter l es habitats
territoire et, donc, de préserver les continuités écologiques.

Les milieux dunaires boisés et les rares espaces forestiers sont protégés par le PLU.

x Mod®rer | a consommation de | 6espace et | ut
Les espaces doextension de | 6urbanisation pr
optimi s®s en terme dobéint®gration dans sékne pays

p®r i ph®ri e de | 6urbanisation.
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Les zones dbébextension ont donc ®t ® choi sies e

| eur 1 mpact sur | 0environnement naturel et su
La | oi Littoralsiodautdeer ilséeurlbeasni esat eéon que d:
vill ages et aggl om®r ati ons. Au Crotoy, l es zc

du centreville et dans le village de Saifirmin.
Parallelement, le PLU réglemente les hauteursuumaétries, et aspects extérieurs des
constructions nouvelles afin qubdelles respec:

|l 6environnement bo©t i

Au Crotoy, le centreville est situé dans les espaces proches du rivage, et les possibilités
dourbkani on sont maj oritairement situ®es dans
r glement, ° ndédautoriser que des construction

les effets de masse.

Dans le respect de la Loi Littoral et des ttamtes imposées par le milieu physique (zones
inondables notamment), le P.L.U. répond a la problématique de limitation de la consommation
fonciere, en permettant la densification et en limitant les secteurs et surfaces urbanisables.

Il prévoit environ10 hectares de zones AU.

x Préserver les fronts de mer et de port
La loi Littoral protége les fronts de mer en interdisant toute construction dans une bande de 100
metres, en dehors des espaces urbanisés.
Aussi, la commune souhaite maintenir un aspecégéle qualité sur cette bande littorale, dont

| 6enjeu environnement al et paysager est i mpor

x Maintenir des coupures doéurbanisation
Il est important de conserver des coupures d'urbanisatiooogtiibuent a la trame verte, aux
continuités écologices et permettent le maintien d'un paysage naturel caractéristique. Leur
objectif principal est de maintenir des espac
en ®vitant | a constitution doun front wurbain
La coupur e d aéerefiira iSairfiranin ietole cerstrevile du Crotoy doit étre

conservée elle doitpermettre de maintenir une aération et une structuration du tissu urbain.
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x  Prendre en compte les risques naturels
La commune du Crotoy est sujette aux inondations, pagremtient dans sa partie Est et Sud
Est, ou la nappe phréatique est-sifteurante. Dans ces secteurs, les risques doivent étre pris en

compte dans | es choix dourbanisation.
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